[bookmark: _Hlk142334874]第五章 采购需求


一、采购标的
1、采购标的
	包号
	所属街道
	采购包预算金额（万元）
	数量
	简要技术需求或服务要求

	
第一包
	永外街道
	139.83
	共涉及29栋楼，建筑面积165370.46㎡。（以实际为准）
	对项目设计阶段、招投标阶段、施工阶段涉及到工程造价的审核，根据设计图纸出具事前（预算）评审报告，审核工程量清单及招标控制价，按照实施方案总体进度执行情况进行监督，对实施主体资金支付、合同签订、合同执行情况、经济类变更洽商等情况进行审核，项目竣工结算、决算的审核并出具结算报告、决算报告，工程造价资料的归纳管理等进行全过程监督和控制。

	
第二包
	龙潭街道
	121.39
	共涉及46栋楼，建筑面积200853㎡。
（以实际为准）
	

	
第三包
	体育馆路街道、天坛街道
	95.23
	共涉及25栋楼，建筑面积84972.62㎡。
（以实际为准）
	

	
第四包
	前门街道、安定门街道
	87.42
	共涉及7栋楼，建筑面积29403.3㎡。
（以实际为准）
	

	
第五包
	东花市街道、景山街道
	87.27
	共涉及15栋楼，建筑面积86970.75㎡。
（以实际为准）
	

	

第六包
	和平里街道、东四街道、建国门街道、北新桥街道
	86.26
	共涉及24栋楼，建筑面积114498.95㎡。
（以实际为准）
	

	
第七包
	东华门街道、朝阳门街道
	85.7
	共涉及18栋楼，建筑面积115710.10㎡。
（以实际为准）
	

	
第八包
	东直门街道
	83.41
	共涉及36栋楼，建筑面积151977.92㎡。
（以实际为准）
	


★注：分包报价不超过上述采购包预算金额。
2、项目概况
东城区2022年老旧小区综合整治项目共涉及15个街道，主要工程内容包括：楼本体改造、公共区域改造、通信架空线入地、路灯架空线入地等综合整治内容。
3、评审范围
对项目设计阶段、招投标阶段、施工阶段涉及到工程造价的审核，根据设计图纸出具事前（预算）评审报告，审核工程量清单及招标控制价，按照实施方案总体进度执行情况进行监督，对实施主体资金支付、合同签订、合同执行情况、经济类变更洽商等情况进行审核，项目竣工结算、决算的审核并出具结算报告、决算报告，工程造价资料的归纳管理等进行全过程监督和控制。
第一包
	序号
	所属街道
	投资估算
（万元）
	项目名称
	楼栋数（个）
	建筑面积
（平方米）
	备注

	1
	永外
	16332.76
	三元街11号院
	1
	2761.70 
	

	
	
	
	桃园南街10号院
	2
	6851.04 
	

	
	
	
	永外大街6号楼
	1
	1658.40 
	

	
	
	
	永外大街8号楼
	1
	2704.43 
	

	
	
	
	三元街甲乙19号院
	5
	8032.04 
	

	
	
	
	民主北街22号院
	4
	13610.80 
	

	
	
	
	革新里24号院
	3
	11845.71 
	

	
	
	
	革新南路2号院
	3
	36325.89 
	

	
	
	
	安乐林中街27号楼
	1
	3286.80 
	

	
	
	
	沙子口路50号院
	1
	14112.61 
	

	
	
	
	景泰东里
	5
	58304.54 
	

	
	
	
	安乐林头条2号院
	2
	5876.50 
	


第二包
	序号
	所属街道
	投资估算
（万元）
	项目名称
	楼栋数（个）
	建筑面积
（平方米）
	备注

	1
	龙潭
	13822.99
	龙潭北里小区
	39
	97772.10 
	

	
	
	
	光明中街1号楼
	1
	4358.61 
	

	
	
	
	富瑞苑小区
	1
	11847.98 
	

	
	
	
	培新街乙5号院
	4
	81625.51 
	

	
	
	
	幸福北里27号楼
	1
	5248.80 
	


第三包
	序号
	所属街道
	投资估算
（万元）
	项目名称
	楼栋数（个）
	建筑面积
（平方米）
	备注

	1
	体育馆路
	10264.05
	东四块玉南街30号院
	2
	9527.30 
	

	
	
	
	长青园2-7号楼
	6
	23308.11 
	

	
	
	
	东四块玉南街9号楼
	1
	3160.13 
	

	
	
	
	体育馆西路2号院
	4
	11461.03 
	

	2
	天坛
	
	永内东街西里2号楼、4号楼、5-9号楼
	7
	21248.40 
	

	
	
	
	金鱼池东区1、5、6楼
	3
	9735.60 
	

	
	
	
	天坛路1号楼、3号楼
	2
	6532.05 
	


第四包
	序号
	所属街道
	投资估算（万元）
	项目名称
	楼栋数（个）
	建筑面积
（平方米）
	备注

	1
	前门
	9356.66
	前门东大街14号楼
	1
	6867.50 
	

	
	
	
	前门东大街2号楼
	1
	9033.60 
	

	2
	安定门
	
	东公街64号院
	2
	4441.40 
	

	
	
	
	花园胡同8号院
	3
	9060.80 
	


第五包
	序号
	所属街道
	投资估算
（万元）
	项目名称
	楼栋数
（个）
	建筑面积
（平方米）
	备注

	1
	东花市
	9340.40
	忠实里南街1号楼
	1
	6700.50 
	

	
	
	
	忠实里南街2号楼
	1
	9746.60 
	

	
	
	
	忠实里南街4号楼
	1
	9571.40 
	

	
	
	
	忠实里四巷8号楼
	1
	3862.20 
	

	
	
	
	花市东三条
	3
	6313.60 
	

	
	
	
	广渠门内大街5号楼
	1
	13907.00 
	

	2
	景山
	
	北河沿大街81号
	1
	4567.90 
	

	
	
	
	美术馆后街69号
	1
	4005.00 
	

	
	
	
	美术馆后街65号
	1
	15058.90 
	

	
	
	
	美术馆后街27号
	1
	7645.20 
	

	
	
	
	什锦花园胡同21号
	3
	5592.45 
	


第六包
	序号
	所属街道
	投资估算（万元）
	项目名称
	楼栋数（个）
	建筑面积
（平方米）
	备注

	1
	和平里
	9229.27
	和平里七区30号楼
	1
	6355.20 
	

	
	
	
	安外西河沿17号
	1
	5058.70 
	

	
	
	
	安外西河沿18号
	1
	3994.80 
	

	
	
	
	交林夹道6号
	1
	3496.50 
	

	
	
	
	民旺园甲7、丙7号
	2
	3362.80 
	

	
	
	
	民旺园10号楼
	1
	900.80 
	

	
	
	
	和平里七区32号
	1
	3634.00 
	

	
	
	
	和平里七区33号
	1
	3314.90 
	

	
	
	
	和平里七区34、35号
	2
	4802.40 
	

	
	
	
	青年湖南里1号楼
	1
	6203.40 
	

	
	
	
	地坛北门1、2号楼
	2
	6306.20 
	

	
	
	
	青年湖南里2号楼
	1
	6244.10 
	

	2
	东四
	
	东四北大街303号楼
	1
	21436.45 
	

	
	
	
	东四四条39号楼
	1
	2414.00 
	

	
	
	
	东门仓甲3号楼
	1
	2867.40 
	

	3
	建国门
	
	苏州胡同1、2、3号楼
	3
	10384.50 
	

	
	
	
	建国门北大街1号楼、3号楼
	2
	19573.80 
	

	4
	北新桥
	
	草园胡同12号楼
	1
	4149.00 
	


第七包
	序号
	所属街道
	投资估算（万元）
	项目名称
	楼栋数
（个）
	建筑面积
（平方米）
	备注

	1
	东华门
	9168.29
	灯市口西街34、38号楼
	2
	13288.60 
	

	
	
	
	灯市口大街10号楼
	1
	9713.40 
	

	
	
	
	灯市口大街14号楼
	1
	15798.88 
	

	
	
	
	灯市口大街27号院
	2
	7275.00 
	

	
	
	
	东华门小区
	4
	15059.10 
	

	
	
	
	骑河楼大街16号院
	1
	2189.20 
	

	
	
	
	西堂子1号院1、2、3号楼
	3
	16729.82 
	

	
	
	
	东黄城根南街88号
	2
	3829.70 
	

	
	
	
	锡拉胡同21号院
	1
	12392.80 
	

	2
	朝阳门
	
	朝阳门内大街75号院
	1
	19433.60 
	


第八包
	序号
	所属街道
	投资估算（万元）
	项目名称
	楼栋数
（个）
	建筑面积
（平方米）
	备注

	1
	东直门
	8915.34
	东中街18号楼
	1
	5296.05 
	

	
	
	
	东外小街10号院
	2
	8273.20 
	

	
	
	
	香河园街23号、东直门北大街10、12号楼
	3
	28111.00 
	

	
	
	
	十字坡东里1、2、3、4、5、6、7、8、9号楼
	9
	25426.60 
	

	
	
	
	十字坡西里1、2、4、5、6、7、8、9、10、11号楼
	10
	28965.90 
	

	
	
	
	东营房九条25号院
	3
	7195.67 
	

	
	
	
	铜厂子46号楼
	1
	3828.50 
	

	
	
	
	察慈小区3、4、12、14号楼
	4
	37913.30 
	

	
	
	
	香河园乙5号院
	3
	6967.70 
	


二、商务要求
1、实施的期限： 自本项目全过程评审合同签署之日起，至有效期内承接的评审任务全部完成并出具完整的评审报告及全套归档资料之日止。
2、付款条件： 
本项目咨询服务费分两次支付：
1）合同签订后30个工作日内，支付合同价款的50%作为预付款；
2）完成全部评审任务并出具工程决算报告后30个工作日内，据实支付剩余价款。
（最终结算金额按项目实际发生额据实结算）。
三、技术要求
（一）评审的原则及服务要求
严格按照国家有关规定和评审有关要求，确保对东城区2022年老旧小区综合整治项目的真实性、合法性、合规性进行审查。
1、对组织机构的要求
根据项目的具体情况，评审服务机构应及时安排具有职业资格及相关经验的工作人员参与项目的评审工作。人员安排方面，以技术负责人为项目跟踪评审小组组长，并选派有施工现场经验、业务好、责任心强的人员，以保证更好地为业主服务，未经招标人同意不得变更评审人员。
2、对技术力量的要求
根据项目的具体情况，评审小组人员配备专业、充足的人员，能够胜任该项工作。人员要求相对固定，具有较高的政治素质，业务熟练，经验丰富，勤奋敬业，认真负责，有团队协作精神，综合业务素质高。拟投入本工程跟踪评审人员具有独立相似的工程建设项目咨询服务业绩；具有良好的职业道德和较强的协调沟通能力；具有较强的工作责任感和敬业精神。
3、对评审工作质量的要求
1）评审服务机构及其人员应遵照有关法律、法规，依据定额规定、收费标准、计价规范以及其他有关资料，客观公正、实事求是地对项目进行评审，确保评审依据充分，程序严谨，结果公正。
2）评审服务机构在从事具体项目评审时，应严格按照评审程序办事，保证评审过程各个环节的工作质量。评审服务机构应配合委托方对各项委托工作完成质量的抽查与监督。
4、对工作效率的要求
针对委托方拟委托的项目，评审服务机构应独立完成任务，确保工作效率和质量，不得以任何形式再委托给其他中介机构完成。
5、对工作纪律的要求
1）评审服务机构及其工作人员应当严格执行国家的法律法规，严格按照独立、客观、公正的原则进行评审，遵守职业道德准则和独立评审准则，遵守国家有关保密规定。
2）工作人员应廉洁自律，不得与项目相关单位发生任何有经济关联的行为，不得与被评审项目有关单位单独接触。
3）评审服务机构应在内部签署保密协议，严格职业纪律，不得对外泄漏在评审过程中获知的被评审单位涉及的任何资料、信息。
（二）评审的方式及内容
对项目设计阶段、招投标阶段、施工阶段涉及到工程造价的审核，根据设计图纸出具事前评审报告，审核工程量清单及招标控制价，按照实施方案总体进度执行情况进行监督，对实施主体资金支付情况进行审核，项目竣工结算、决算的审核并出具结算报告、决算报告，合同执行情况、工程造价资料的归纳管理等进行全过程监督和控制,主要包括以下内容：
1．根据设计图纸出具事前评审报告。
2．审核工程量清单及招标控制价，出具审核意见。
3．审核实施主体资金支付、合同签订、合同执行情况。
4．审核工程设计变更及洽商资料，对变更及洽商的经济性进行审核。
5、对项目的工程进度进行监督，提出合理化建议。
6、对项目的设备、物资和材料采购程序情况进行监督，对报审价格进行审核。
7、对项目的工程竣工结算、决算进行审核，出具结算审核报告、决算审核报告。
8、工程造价资料的归纳管理。
9、工程完工提供委托方跟踪评审工作记录。
10、按照约定时间完成审核业务，并留有完整、准确资料档案，以便查证。
（三）对评审服务机构的要求
1、拟派项目负责人须具有注册造价工程师资质。
2、具有专业的服务团队，熟悉相关的管理规定。
3、从事全过程跟踪评审应遵循公平、公正、廉政、保密的原则。
4、提供的建设项目评审报告格式及内容应符合国家有关法律法规的规定。
5、在实施评审过程中，应及时、主动与采购人沟通评审情况、及时发现问题及重大事项，对发现问题及重大事项要提出初步解决意见。
（四）取费标准
[bookmark: _Hlk142335102]施工全过程评审费参照北京市建设工程招标投标和造价管理协会关于发布《北京市建设工程造价行业咨询服务费用计价参考》的通知（京标价协[2022]71号）文件中“3-工程概算编制（审核费在编制咨询费用的基础上×0.9）”及“11-施工过程造价管理（不含驻场费）”的标准计费，按实际发生测算基本评审费的基础上扣除评审单位投标时承诺的下浮比例结算最终价款。
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